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Bostadsrattsforeningen
Hexan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - @cember 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiekammande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Steken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommandenderhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan eeiover aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas undersaittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 20béh 2034.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattgens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se laraen.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forVmingsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresgenom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13. Foreningens nuvarandeoelomiska plan registrerades 2003-02-18
och nuvarande stadgar registrerades 2010-08-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:192 och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per-Arne Bransgard Ledamot
Per Magnus Gabriel Ekman Ledamot
Jim Rickhard Eriksson Ledamot
Helene Catherine Moland Daly Ledamot
Johan Tobias Tryvall Ledamot
Johan Peter Oman Ledamot
Lars Géran Andersson Suppleant
Ingmarie Thunberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Sidal av 16



Valberedning
Kristina Jansson
Nathalie Karaoglu

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Extra féreningsstamma holls 2017-08-31. Extra stiamma med anledning &al av ny valberedning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Sate
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Hexametern 3

2003

Solna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansisforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1954.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 669 m2, varav 1 239 mz2 ufg lagenhetsyta och 430 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 6 laler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

2

2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
lokal 261 m? 2018-01-31
lokal 118 m? 2020-05-31
lager 12 mz2 2018-06-30
lager 9 m? 2018-03-31
lager 51 m2 2019-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och strackegdiram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning kallare och vind 2017

Renoverat piskbalkong 2017

Omdragning elstigare och byte av. =~ 2016

matningar till 3fas

Nya elmétarblock i elskap trapphus 2016

Bytt belysning trapphus 2016

Byte av elcentraler i undercentraler 2016

och tvattstugan

Byte av resterande tva entrédorrar 2016

fastigheten

Anlagt 2 nya parkeringsplatser 2016

Byte av samtliga kvarvarande 2016

fonster och balkongdorrar

Byte av entréddrrar 2015 2 st, port 2:an och 4:an

Asfaltering 2015

Diverse tradgardsarbete 2015

Ny torktumlare 2015

Underhallsbesiktning 2014

Slutférde stambyte 2014 Relining kéllare torkrum ut mot
servitut

Tradbeskéarning 2014

Garantibesiktning stambyte 2014

Energideklaration 2014

Underhallsplan 2014

Renovering av 2 hyreslagenheter 2013 Omfattande ytskiktsrenovering

Stamspolning 2013 inkl filmning av stammar

Stenséttning mur 2013 slutférande av stenar for sékring av
mur pa framsidan

Renovering av fonster 2013

Renovering hyreslagenhet 2012 Omfattande ytskiktsrenovering

Sotning 2012 Rengoring av franluftsventiler
kok/bad

Omlaggning av tak 2011 - 2012

Omputsning av fasad 2011 Fasad mot gard och halva gavlar

Byte fonster 2011 Gavel vast, 2 balkongddrrar,
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Utfort Underhall forts.
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Plattlaggning gard 2011

Utvandig Fonsterrenovering 2011 - 2012 Alla fonster mot gard och halva
gavlar, ej bottenvaning.

Tradgardsmur och uppfylinad av 2010

marknivan mot gatan

Ny sopstation 2010

Nya dagvattenledningar/brunnar 2010

Isolering och dréanering av husgrund 2010

Nyplantering av gréas och buskar 2010

Anléggning av uteplats med 2010

marksten

Anlaggning av 6 st nya p-platser pa 2010

innergarden

Malning kéllarkorridorer och 2009

skyddsrum

Installation franluftsflakt tvattstuga 2009

Ytterligare en ny tvattmaskin och 2009

kondenstorktumlare

Malning trapphus 2009

Ny dusch/wec i tvattstuga 2009

Nya branddérrar till elcentral 2009

Ny separat wc i tvattstuga 2009

Stambyte vatten- o 2008 - 2009

avloppsledningar

Separata vattenméatare 2008 - 2009 (for individuell matning)

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Avfuktningsaggregat torkrum 2008 - 2009

Ny kondenstorktumlare 2008 - 2009

Stambyte varmeledningar i badrum 2008 - 2009

Nyrenoverad tvattstuga/torkrum 2008 - 2009

Ny tvattmaskin 2007

Byte elmatare 2007

Besiktning av vatten-, varme- och 2007

avloppsledningar

Byte vattenmatare 2007

Radonmétning 2007 - 2008

Energideklaration 2007 - 2008

Rorstambyte 2006 1 badrumsstam/4 lagenheter

Skalskydd forbattrat 2006 Brytskydd och las

Byte radiatortermostater 2006

Renovering av balkonger 2005

Omputsning av fasad 2005 Fasad mot gata och halva gavlar

Planerat underhall Ar

Installation av fiber 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Comhem
Nytt forvaltningsavtal SBC

Sndrojning tak
Fastighetsservice
Brandskyddsansvarig

Karlaplans plat AB
JQ fastighetsskotsel
JQ fastighetsskotsel

Ovrig information

Styrelseordforande tackar styrelsen for ett gott arbete 2017.
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Foreningens ekonomi
Inga nya lan har tagits, ekonomin ser god ut.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 408 1642812
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1459 435 1441011
Finansiella intékter 263 375
Minskning kortfristiga fordringar 5 887 1315
Okning av kortfristiga skulder 28778 0
1494 363 1442701
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnadeexkl. avskrivningar 1038618 2143 296
Finansiella kostnader 126 592 144 356
Minskning av kortfristiga skulder 0 52 452
1165 210 2340 105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1074 562 745 408
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 329 153 -897 404
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovrigordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Kapital- Periodiskt

Hyror
41%

Arsavgifter
59%

kostnader

A underhall
8% 23%

Avskriv-
ningar
29%

Taxebundna
kostnader
18%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
19% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften dgt 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 ment av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fardigstallande av elarbetet i fastigheten. Piskbalkongen renoverades.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifttaéas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 22 st

Tillkommande medlemmar: 2 st
Avgéende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23 st

Flerarsoversikt

Brf Hexan

769608-4529

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 804 788 773 773
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1215 1201 1109 1100
L&n/m2 bostadsrattsyta 12 037 12 037 12 037 12 037
Elkostnad/m? totalyta 19 17 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 129 132 146 123
Vattenkostnad/m? totalyta 19 21 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 86 146 251
Soliditet (%) 53 53 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -186 -1 327 -114 -114
Nettoomsattning (tkr) 1459 1441 1399 1400
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 239 m2 bostader och 430 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stammans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut &rets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 510 118 0 0 12 510 118
Upplatelseavgifter 62 184 0 0 62 184
Kapitaltillskott 4534 375 0 0 4534 375
Fond for yttre underhall 276 569 276 569 -486 800 486 800
S:a bundet eget kapital 17 383 246 276 569 -486 800 17 593 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 570 832 -276 569 -839 957 -1 454 306
Arets resultat -186 002 -186 002 1326 757 -1 326 757
S:a ansamlad forlust -2 756 834 -462 571 486 800 -2 781 063
S:a eget kapital 14 626 412 -186 002 0 14 812 414
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -186 002
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 294 263
reservering till fond foryttre underhall enligt stadgar -276 569
summa balanserat resultat -2 756 834

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 276 569
att i ny rakning 6verfors -2 480 265

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljardresultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR} 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 459 435 1441011
Summa rorelseintakter 1 459 435 1441011
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -909 213 -1 978 183
Ovriga externa kostnader Not 4 -96 550 -132 246
Personalkostnader Not 5 -32 855 -32 868
Avskrivning av materiella Not 6 -480 490 -480 490
anlaggningstillgangar N

Summa rorelsekostnader -1519 108 -2 623 786
RORELSERESULTAT -59 673 -1182776

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 263 375
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 592 -144 356
Summa finansiella poster -126 329 -143 981
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -186 002 -1 326 757
ARETS RESULTAT -186 002 -1 326 757
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 7 26 318 812 26 789 828
Maskiner och inventarier Not 8 23 685 33159
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 342 496 26 822 987
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 295 695 295 695
Summa finansiella anlaggningstillgangar 295 695 295 695
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 638 191 27 118 682

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 240 0
Ovriga fordringarinkl. SBC Klientmedel Not 9 624 226 453 189
Summa kortfristiga fordringar 624 466 453 189
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 499 586 347 596
Summa kassa och bank 499 586 347 596
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1124 052 800 785
SUMMA TILLGANGAR 27 762 243 27 919 467
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 572 302 12 572 302
Kapitaltillskott 4534 375 4534375
Fond for yttre underhall Not 10 276 569 486 800
Summa bundet eget kapital 17 383 246 17 593 477
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 570 832 -1 454 306
Arets resultat -186 002 -1 326 757
Summa fritt eget kapital -2 756 834 -2 781 063
SUMMA EGET KAPITAL 14 626 412 14 812 414
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 12 879 695 12 879 695
Summa langfristiga skulder 12 879 695 12 879 695
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 32 195 33 464
Ovriga skulder 76 644 49 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 147 297 144 394
intékter

Summa Kortfristiga skulder 256 136 227 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 762 243 27 919 467
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Noter

Not 1

Not 2

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lanas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa urspruiga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrimgiar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Stambyte
Fasad
Takforbattring
Fonster
Maskiner
Markanlaggning

2017
120 ar
50 ar
33ar
40 ar
10 ar
5ar
50 &r

2016
120 ar
50 ar
33ar
40 ar
10 ar
5ar
50 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen tilltdégsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror garage moms

Hyror parkering
Oresutjamning

2017

860 603
186 016
336 611
0

18 600
30 000
27 600

6

1459 435
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843 728
183 425
328 151
4697

14 600

38 396
28 000
14
1441011



Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 077 41 215
Fastighetsskotsel bestallning 12 428 29 016
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 32032
Snordjning/sandning 9 566 0
Stadning entreprenad 23 869 30 740
Stadning enligt bestéllning 5263 6 094
Mattvatt/Hyrmattor 5999 6 904
Gard 1527 479
Serviceavtal 4222 0
Forbrukningsmateriel 15 686 8 099
Stérningsjour och larm 0 4 252
Brandskydd 16 269 0
Fordon 74 0
135 980 158 831
Reparationer
Tvattstuga 0 563
Entré/trapphus 0 9 659
VVS 0 1165
Varmeanlaggning/undercentral 0 10 650
Fonster 0 18 475
0 40512
Periodiskt underhall
Byggnad 0 13 082
Elinstallationer 217 438 128 385
Fonster 0 1242008
Balkonger/altaner 159 681 0
377 119 1383475
Taxebundna kostnader
El 32544 28 554
Varme 214 894 220219
Vatten 31 587 34 695
Sophamtning/renhalining 18 881 19 511
297 905 302 979
Ovriga driftkostnader
Forsékring 36 522 31 758
KabelTV 10 507 10 387
47 029 42 145
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51 180 50 240
TOTALT DRIFTKOSTNADER 909 213 1978183
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 34 0
Tele och datakommunikation 438 363
Juridiska atgarder 0 12 919
Revisionsarvode extern revisor 13 676 13676
Fdreningskostnader 1249 0
Fritids och trivselkostnader 0 500
Forvaltningsarvode 65 053 63 421
Administration 2 107 2894
Konsultarvode 4 457 28972
Foreningsavgifter 4786 4751
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 750 4750
96 550 132 246
Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 25 000 25010
Sociala kostnader 7 855 7 858
32 855 32 868
Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 186 236 186 236
Forbattringar 257 583 257 583
Markanlaggning 27 197 27 197
Maskiner 9474 9474
480 490 480 490

Sidal3 av16

Brf Hexan
769608-4529



Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 872 768 29 872 768
Utgdende anskaffningsvarde 29 872 768 29 872 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3 082 940 -2 611924
Arets avskrivningar enligt plan -471 016 -471 016
Utgaende avskrivning enligt plan -3 553 957 -3 082 940
Planenligt restvarde vid arets slut 26 318 812 26 789 828
| restvardet vid arets slut ingér mark med 7172 379 7172379
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 737 000 16 737 000
Taxeringsvarde mark 12 351 000 12 351 000
29 088 000 29 088 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 26 600 000 26 600 000
Lokaler 2 488 000 2 488 000
29 088 000 29 088 000
Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 110 244 110 244
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende anskaffningsvarde 110 244 110 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -77 085 -67 611
Arets avskrivningar enligt plan -9474 -9474
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -86 559 -77 085
Redovisat restvarde vid arets slut 23685 33159
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 38 090 38073
Skattefordran 10 805 11 745
Momsavrakning 0 5204
Klientmedel hos SBC 574 976 397 812
Fordringar 355 355
624 226 453 189
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid &rets borjan 486 800 453 760
Reserveringenligt stadgar 276 569 276 569
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande -486 800 -243 529
Vid arets slut 276 569 486 800
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors -
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,090 % 2 400 000 2 400 000 2019-09-25
Swedbank 1,010 % 1 000 000 1 000 000 2018-08-24
Swedbank 0,500 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 1,110 % 6 731 360 6 731 360 2018-10-25
Swedbank 0,440 % 748 335 748 335 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 12 879 695 12 879 695
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 879 695 12 879 695
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12879 695 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Not 13 UPPLUPNAOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 20 044 20 062
Auvgifter och hyror 127 253 124 332
147 297 144 394
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