Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hexan




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med

fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hexan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2034.

e Inga storre underhdll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-18
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Helene Catherine Moland Daly Ordférande
Per-Arne Bransgard Ledamot
Lars-Erik Rikard Carlsson Ledamot
Kristina Marie Ljungblom Ledamot
Johan Tobias Tryvall Ledamot

Bernice Abigale Elizabeth Ornevik Ledamot

Lars Goran Andersson Suppleant
Per Magnus Gabriel Ekman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
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Valberedning
Kristina Jansson
Nathalie Karaoglu

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Brf Hexan
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Hexametern 3

2003

Solna

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1954,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 845 m2, varav 1 239 m2 utgdr ldagenhetsyta och 606 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
lokal 261 m2 2022-01-31
lokal 118 m2 2023-05-31
lager 12 m?2 2021-06-30
lager 9 m2 2021-03-31
lager 51 m? 2022-04-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppfraschning av trapphus 2020 malning och lagning av véggar och
golv

Uppfraschning av uteplats 2020 plantering, plattsattning, mobler,
belysning

Belysning utegard 2020

Kok hyresgast 2020 renovering av hyresgast kok

Radonmatning 2020 utan anmarkning

Malat om kallarutrymmen 2020

Bytt branddérrar kéllaren 2020

Belysning vid sopstation 2019

malat garageddrrar och runt entréer 2018

Stamspolning 2018

Renoverat cykelrum 2018

Bytt torkflakt i torkrum 2018

Byte till sakerhetsdorrar hyresratter 2018 3st

dragit in fiberbredband 2018

Energideklaration 2018

OvK 2018

Belysning kallare och vind 2017

Renoverat piskbalkong 2017

Omdragning elstigare och byte av 2016

matningar till 3fas

Nya elmaétarblock i elskap trapphus 2016

Bytt belysning trapphus 2016

Byte av elcentraler i undercentraler 2016

och tvattstugan

Byte av resterande tva entrédorrar 2016

fastigheten

Anlagt 2 nya parkeringsplatser 2016

Byte av samtliga kvarvarande 2016

fonster och balkongdorrar

Byte av entrédorrar 2015 2 st, port 2:an och 4:an

Asfaltering 2015

Diverse tradgardsarbete 2015

Ny torktumlare 2015

Underhallsbesiktning 2014

Slutférde stambyte 2014 Relining kallare torkrum ut mot
servitut

Tradbeskarning 2014

Garantibesiktning stambyte 2014

Energideklaration 2014

Underhallsplan 2014

Renovering av 2 hyreslagenheter 2013 Omfattande ytskiktsrenovering

Stamspolning 2013 inkl filmning av stammar

Stensattning mur 2013 slutférande av stenar for sékring av
mur pa framsidan

Renovering av fonster 2013

Renovering hyreslagenhet 2012 Omfattande ytskiktsrenovering

Sotning 2012 Rengoring av franluftsventiler
kok/bad

Omldggning av tak 2011 -2012

Omputsning av fasad 2011 Fasad mot gard och halva gavlar

Byte fonster 2011 Gavel vast, 2 balkongdorrar,
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Utfort underhall forts.
Plattlaggning gard
Utvandig Fonsterrenovering

Ny sopstation

Nya dagvattenledningar/brunnar
Isolering och dranering av husgrund
Anldggning av 6 st nya p-platser pa
innergdrden

Tradgardsmur och uppfyllnad av
marknivan mot gatan

Nyplantering av grds och buskar
Anlaggning av uteplats med
marksten

Malning kallarkorridorer och
skyddsrum

Installation franluftsflakt tvattstuga
Ytterligare en ny tvattmaskin och
kondenstorktumlare

Malning trapphus

Ny dusch/wc i tvattstuga

Nya branddérrar till elcentral

Ny separat wc i tvattstuga
Avfuktningsaggregat torkrum

Ny kondenstorktumlare
Renovering tvattstuga

Separata vattenmatare
Nyrenoverad tvattstuga/torkrum
Stambyte varmeledningar i badrum
Stambyte vatten- o
avloppsledningar
Energideklaration

Byte elmatare

Byte vattenmatare

Ny tvattmaskin

Radonmatning

Besiktning av vatten-, varme- och
avloppsledningar

Rorstambyte

Skalskydd forbattrat

Byte radiatortermostater
Renovering av balkonger
Omputsning av fasad

2011
2011

2010
2010
2010
2010

2010

2010
2010

2009

2009
2009

2009
2009
2009
2009
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008

2007
2007
2007
2007
2007
2007

2006
2006
2006
2005
2005

-2012

- 2009
- 2009
- 2009
- 2009
- 2009
- 2009
- 2009

- 2008

- 2008
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Alla fénster mot gard och halva
gavlar, ej bottenvaning.

(for individuell matning)

1 badrumsstam/4 lagenheter
Brytskydd och las

Fasad mot gata och halva gavlar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet/telefoni/TV leverantor Comhem
Nytt férvaltningsavtal SBC

Snoérojning tak
Fastighetsservice
Brandskyddsansvarig
Fiberbredband

Karlaplans plat AB

Bahnhof

JQ fastighetsskotsel
JQ fastighetsskotsel
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Ovrig information
Styrelsen vill tacka alla medlemmar fér aret och den hansyn som visats under pandemin. Styrelsen énskar att vi
fortsatt gemensamt ansvarar for var interna och externa miljo.

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god och vi kommer att genomféra viss amortering under dret om inget oférutsett intraffar.
Foreningen har dessutom bundet kapital i de tre hyreslagenheter vi besitter. Med tanke pa att samtliga stora
underhallsarbeten dr genomférda ar laneldaget pa en normal niva.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1368 208 829 384
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1514 705 1553 697
Finansiella intakter 17 23
Minskning langa fordringar 0 114 430
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 730
1514722 1674880

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1177 322 963 542
Finansiella kostnader 143 648 142 031
Okning av kortfristiga fordringar 862 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 48 588 30483

1870 420 1136 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1012510 1368 208
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -355 698 538 824

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2% .
3% 8% Periodiskt
underhall
21%
Arsavgifter Avskriv-
57% ningar
27%
Hyror Taxebundna
kostnad
a0 estnader
Fastighets-
Ovrig drift avgift

23% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Generellt ett lugnt ar for féreningen under pandemin. Uppfraschning av vara gemensamma utrymmen genomfordes

for att Oka trivsel for oss boende.

Brf Hexan

769608-4529

| uppfraschningen ingick ny uteplats, mer belysning och rengéring och malning av trapphus. Vi renoverade ocksa en
av vara hyresgasters kok da det var nédvandigt och tackar for alla medlemmars tdlamod under denna period.

Radonmatning genomférdes dven i utvalda lagenheter som var utan anmarkning, dvs inom gransvardena.

Styrelsen genomférde dven en amortering pa 500 000 SEK pa ett av féreningen lan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st

Overldtelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 22

Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 22

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 804 804 695 695
Hyror/m2 hyresrattsyta 682 678 1214 1215
Lan/m? bostadsrattsyta 11103 11570 9992 10 395
Elkostnad/m? totalyta 19 21 23 19
Varmekostnad/m? totalyta 106 113 129 129
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 77 77 76
Soliditet (%) 54 53 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -297 -47 -134 -186
Nettoomsattning (tkr) 1510 1500 1478 1459
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 239 m2 bostader och 606 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12510118 0 0 12510 118
Upplatelseavgifter 62 184 0 0 62 184
Kapitaltillskott 4534 375 0 0 4534 375
Fond for yttre underhall 733 660 276 569 -50 447 507 538
S:a bundet eget kapital 17 840 337 276 569 -50 447 17 614 215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3395716 -276 569 3147 -3122 293
Arets resultat -296 958 -296 958 47 300 -47 300
S:a ansamlad forlust -3692 674 -573 527 50 447 -3 169 594
S:a eget kapital 14 147 663 -296 958 0 14 444 621
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-296 958
-3 119 146
-276 569

-3 692 673

284 916

-3 407 757

Brf Hexan
769608-4529

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1510097 1499 835
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 608 53 862
Summa rorelseintakter 1514705 1553697
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 033 596 -800 995
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 874 -129 696
Personalkostnader Not 6 -32 852 -32 851
Avskrivning av materiella Not 7 -490 711 -495 448
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1668 033 -1 458 989
RORELSERESULTAT -153 327 94 708
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -143 648 -142 031
Summa finansiella poster -143 631 -142 008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -296 958 -47 300
ARETS RESULTAT -296 958 -47 300
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 24 968 805 25 448 321
Maskiner Not 9 0 4737
Inventarier Not 10 12 915 19 373
Summa materiella anldggningstillgangar 24 981 720 25472 431
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 181 265 181 265
Summa finansiella anldggningstillgangar 181 265 181 265
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 162 985 25 653 696

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 533 399 718 595
Summa kortfristiga fordringar 533 399 718 595
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 521 698 691 338
Summa kassa och bank 521 698 691 338
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 055 097 1409 933
SUMMA TILLGANGAR 26 218 082 27 063 629
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 572 302 12 572 302
Kapitaltillskott 4534 375 4534 375
Fond for yttre underhall Not 12 733 660 507 538
Summa bundet eget kapital 17 840 337 17 614 215
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3395716 -3122 293
Arets resultat -296 958 -47 300
Summa fritt eget kapital -3 692 674 -3 169 594
SUMMA EGET KAPITAL 14 147 663 14 444 621

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5648 335 12 379 695
Summa langfristiga skulder 5648 335 12 379 695
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 231 360 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 10 261 37 736
Skatteskulder 2 395 1355
Ovriga skulder 23 744 19 496
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 154 324 180 725
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 422 084 239 312
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 218 082 27 063 629
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 62 ar 62 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 33 ar 33ar
Takforbattring 40 ar 40 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Markanlaggning 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Bredband 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 860 603 860 603
Hyror bostader 193 118 188 671
Hyror lokaler momspliktiga 314 976 337 048
Hyror lokaler 20 755 0
Hyror parkering moms 18 200 18 600
Hyror garage moms 30 000 30 000
Hyror parkering 24 000 24 000
Hyror forrad 10 065 2516
Bredbandsintakter 38 400 38 400
Oresutjamning -20 -3

1510 097 1499 835
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Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 4 608 53 862
4 608 53 862
DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 693 42 666
Fastighetsskotsel bestalining 14 010 21903
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 074 79 035
Snéroéjning/sandning 8 560 11 509
Stadning entreprenad 55 908 47 707
Stadning enligt bestallning 1268 0
Mattvatt/Hyrmattor 7 469 6 701
Myndighetstillsyn 8233 0
Gemensamma utrymmen 1604 0
Gard 4128 3018
Serviceavtal 4217 4218
Forbrukningsmateriel 13 206 2 608
Brandskydd 13 481 12 298
184 851 231 664
Reparationer
Lokaler 0 5940
Tvattstuga 4014 24 569
Entré/trapphus 0 12 753
Las 493 1071
VS 0 25 749
Ventilation 10613 0
Mark/gard/utemiljé 22 275 0
37 395 70 082
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 169 156 0
Entré/trapphus 131 286 0
VS 0 50 448
Balkonger/altaner 75529 0
375 971 50 448
Taxebundna kostnader
El 35 089 38 086
Varme 195 241 208 369
Vatten 33 565 32 241
Sophdmtning/renhallning 21021 20 743
284 916 299 438
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 036 40 263
Kabel-TV 11 069 10 897
Bredband 34 977 34 864
86 082 86 024
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 380 63 340
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1033 596 800 995

Sida 12 av 17

Brf Hexan
769608-4529



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 645 501
Juridiska atgarder 4626 10 034
Inkassering avgift/hyra 1350 850
Revisionsarvode extern revisor 14 346 14 347
Foreningskostnader 416 1186
Styrelseomkostnader 1189 0
Forvaltningsarvode 70 858 69 653
Administration 2 358 3342
Korttidsinventarier 0 14 862
Konsultarvode 5076 5051
Foreningsavgifter 4970 4930
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 040 4940
110 874 129 696
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000 25 000
Sociala kostnader 7 852 7 851
32 852 32 851
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 186 236 186 236
Forbattringar 266 083 266 083
Markanlaggning 27 197 27 197
Maskiner 4737 9474
Inventarier 6 458 6 458
490 711 495 448
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 957 768 29 957 768
Utgaende anskaffningsvarde 29 957 768 29 957 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -4 509 447 -4 029 931
Arets avskrivningar enligt plan -479 516 -479 516
Utgaende avskrivning enligt plan -4 988 963 -4 509 447
Planenligt restvarde vid arets slut 24 968 805 25 448 321
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7172 379 7172 379
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 892 000 15 892 000
Taxeringsvarde mark 20 488 000 20 488 000
36 380 000 36 380 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 800 000 32 800 000
Lokaler 3580 000 3580 000
36 380 000 36 380 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 110 244 110 244
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 110 244 110 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -105 507 -96 033
Arets avskrivningar enligt plan -4 737 -9 474
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -110 244 -105 507
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4737
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 288 32288
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 288 32 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -12 915 -6 458
Arets avskrivningar enligt plan -6 458 -6 458
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 373 -12 916
Redovisat restvarde vid arets slut 12 915 19 372
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 39614 39614
Momsavrakning 2973 2111
Klientmedel hos SBC 490 812 676 870
533 399 718 595
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 507 538 276 569
Reservering enligt stadgar 276 569 276 569
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande -50 447 -45 600
Vid arets slut 733 660 507 538
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,960 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 0,966 % 1 500 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 1,270 % 6231 360 6231360 2021-10-25
Swedbank 0,890 % 2 400 000 2 400 000 2024-09-01
Swedbank 0,970 % 748 335 748 335 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 11 879 695 12 379 695
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 231 360 0
5648 335 12 379 695
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 879 695 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 25000
Sociala avgifter 0 7 855
Ranta 20 678 25270
Avgifter och hyror 133 646 122 600
154 324 180 725

Sida 15 av 17



Not 16

Brf Hexan
769608-4529

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi kommer att fortsatta renovera vara hyresgasters kok sa fort pandemin ar mer under
kontroll.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsléget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Hexan,
org.nr 769608-4529.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Hexan for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vasentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststdller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Hexan
Org.nr: 769608-4529

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hexan
for rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa négot annat sdtt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och diar avsteg och

2(2)
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overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

ckholm 21/ 3 2021
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 860 000 860 603 860 000
Hyror bostader 193 000 193 118 186 000
Hyror lokaler momspliktiga 291 000 314 976 336 000
Hyror lokaler 35000 20 755 0
Hyror parkering moms 37 000 18 200 37 000
Hyror garage moms 30 000 30 000 30 000
Hyror parkering 24 000 24 000 24000
Hyror forrad 10 000 10 065 0
Bredbandsintakter 38 000 38 400 38 000
Oresutjamning 0 -20 0
Ovriga intakter 0 4 608 0
1518 000 1514 705 1511000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -45 000 -42 693 -45 000
Fastighetsskotsel bestallning -14 000 -14 010 -16 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -27 000 -10 074 -11 000
Snéréjning/sandning -6 000 -8 560 -6 000
Stadning entreprenad -50 000 -55908 -32 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -1 268 -7 000
Mattvatt/Hyrmattor -7 000 -7 469 -7 000
Myndighetstillsyn 0 -8 233 -3000
Gemensamma utrymmen 0 -1 604 0
Gard -2 000 -4128 -1 000
Serviceavtal -5 000 -4 217 -5 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -13 206 -9 000
Brandskydd -13 000 -13 481 -13 000
-181 000 -184 851 -155 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -113 000 0 -98 000
Tvattstuga 0 -4 014 0
Las 0 -493 0
Ventilation 0 -10613 0
Mark/gard/utemiljo 0 -22 275 0
-113 000 -37 395 -98 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter -200 000 -169 156 0
Entré/trapphus 0 -131 286 0
Balkonger/altaner 0 -75 529 0
-200 000 -375 971 0
Taxebundna kostnader
El -40 000 -35 089 -40 000
Varme -217 000 -195 241 -224 000
Vatten -33 000 -33 565 -34 000
Sophdmtning/renhallning -22 000 -21 021 -22 000
-312 000 -284 916 -320 000
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Ovriga driftskostnader

Forsakring -42 000 -40 036 -40 000
Kabel-TV -12 000 -11 069 -12 000
Bredband -37 000 -34 977 -46 000
-91 000 -86 082 -98 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -64 000 -64 380 -63 358
-64 000 -64 380 -63 358
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -645 -1 000
Juridiska atgarder 0 -4 626 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 350 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 346 -15 000
Foreningskostnader -2 000 -416 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -1189 0
Forvaltningsarvode -74 000 -70 858 -71 000
Administration -4.000 -2 358 -3 000
Konsultarvode 0 -5076 0
Foreningsavgifter -5000 -4 970 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 040 -5 000
-106 000 -110 874 -102 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -30 000 -25 000 -30 000
Arbetsgivaravgifter -9 000 -7 852 -9 000
-39 000 -32 852 -39 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -187 000 -186 236 -187 000
Forbattringar -267 000 -266 083 -267 000
Markanlaggning -28 000 -27 197 -28 000
Maskiner 0 -4 737 -10 000
Inventarier -7 000 -6 458 -7 000
-489 000 -490 711 -499 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 595 000 -1 668 033 -1 374 358
RORELSERESULTAT -77 000 -153 327 136 642

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 17 0
Lanerantor -111 000 -143 648 -111 000

-111 000 -143 631 -111 000
RESULTAT -188 000 -296 958 25 642
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar over ett avslutat rdkenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla foérvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for Ipande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET é&r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
[6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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