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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Hexan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberéttelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andama! att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13. Féireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-06-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan;

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
Hexametern 3 2003 Solna

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsékring ingdr far styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarvirme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1954,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1740 kvadratmeter, varav 1239 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
501 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelningen for bostadsrétter och hyresratter:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

lokal 261 kvm 2009-01-31
lokat 118 kvm 2010-04-30
fager 12 kvm 2010-03-31
lager 9 kvm 2009-03-31
lager 13 kvm 2010-09-30
lager 13 kvm 2011-01-31
lager 39 kvm 2010-04-30
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar Kommentar
installation franluftsflakt tvattstuga 2009 - 2009

Mélning kailarkorridorer och 2009 - 2009

skyddsrum

Ny separat wc i tvattstuga 2009 - 2009

Ny duschiwe i tvattstuga 2005 - 2009

Nya branddgrrar till elcentral 2009 - 2009

Ytterligare en ny tvattmaskin och 2009 - 2009

kondenstorktumlare

Malning trapphus 2008 - 2002

Stambyte varmeledningar i badrum 2008 - 2009

Separata vattenmatare 2008 - 2009 (for individuell matning)
Stambyte vatten- o 2008 - 2009

avloppsledningar

Nyrenoverad tvattstuga/torkrum 2008 - 2009

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Ny kondenstorktumlare 2008 - 2009

Avfuktningsaggregat torkrum 2008 - 2009

Ny tvattmaskin 2007 - 2007

Besiktning av vatten-, varme- och 2007 - 2007

avloppsledningar

Energideklaration 2007 - 2008

Byte elmé&tare 2007 - 2007

Radonmatning 2007 - 2008

Byte vattenmétare 2007 - 2007

Rarstambyte 2006 1 badrumsstam /4 Igh
Byte radiatortermostater 2006 - 2006

Skalskydd forbattrat 2006 - 2006 Brytskydd och I13s
Renovering av balkonger 2005 - 2005

Omputsning av fasad 2005 - 2005 Fasad mot gata och halva gavlar
Forvalining

Avtal Leverantdr

Internetleverantér Comhem

Mediemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 17 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 2 dverlatits under dret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av: képare.

V/
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Agneta Lovisa Gene Salomoisson Ledamot
Hans Richard Ericsson Ledamot
lan Olof Hammar tedamaot
Lars Vilhelm Montell Ledamot
Monica Elisabet Montell Ledamot
Pierre Agne Vesteriund Ledamot
Yvonne Birgitta Wahlberg Ledamot
Anne-Marie Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 15 protokoliférda sammantraden.

Ordfrande vill tacka fér gott utfért arbete under gangna aret.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern
Anna Karlsson Ordinarie Intern

Valberedning

Ann-Christin Hedstrém Sammankatlande
Anna Karlsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie fareningsstamma hélls 2009-05-25.
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Toresson Revision

Vésentliga handelser under rikenskapséret och utférda underhallsarbeten:

Polering av trapphuset. Gemensam staddag bade var och hést.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Dranering av grunden runt hela huset pabérjad. Planering fér innergarden pabérjad.

Ovrig information

Byte till billigare férsakring med battre forsékringsskydd har skett under aret dar dven bri-tiliagg for samtliga bri-

innehavare ingar,

o
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Féreningens ekonomi
Fordelning intikter och kostnader:
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Intidktsférdeining 2009
Cvriga
intakter
3%

Hyror

) Reparationer
Kapltadl~ 2% Taxebundna
kostnader :
i kostnader

Kostnadsfordelning 2009

<. 21%

o Q ‘41 5
Arsavgitter o Fastighets-
56% - X Av- skatt
skrivningar 5%
16%
Qvrig drift
23%

Intidkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1036 kr Reparaticner 9 kr
Arsavgifter 563 kr  Taxebundna kostnader 153 kr
Ranta ach utdeining 2 kr Fastighetsskatt 28 kr
Ovriga intakter 20 kr Qvrig drift 130 kr

Awvskrivningar 90 kr

Kapitalkostnader 153 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1239 kvm bostader ach 501 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 652 662 586 541
Lan/kvm bostadsréttsyta 10 354 9 480 9 480 9 842
Elkostnad/kvm totalyta 18 20 16 18
varmekostnad/kvm totalyta 107 96 84 87
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 16 13 12

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

F&r hyreshus blir avgiften 1 272 kroner per bostadsiagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemissiga underskott.
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Dispositionsférslag
Férslag till hantering av ansamlad férlust

Till féreningsstammans farfogande star foljande medet:
&rets resultat

ansamlad fériust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen farestar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverférs

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas tilt féljande
resultat- och balansrakning med noter.

G
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1216 706 1177 290
Gvriga rorelseintakter 34384 4241
1251090 1181531
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -84 246 -115 151
Reparationer -15 848 -31 159
Taxebundna kostnader -266 955 -243 167
Gvriga driftskostnader -32 199 -24 559
Fastighetsskatt -48 730 -47 290
Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader -83 014 -103 662
Personalkostnader -26 105 -15 354
Avskrivningar . -156 009 -156 009
-713 107 -736 352
RORELSERESULTAT 537 983 445 179
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 3724 3520
Rantekostnader -267082  -468838
-263 358 -465 318
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 274 625 -20 139
SKATT
Statlig inkomstskatt -807 450
-807 -450
ARETS RESULTAT ] 273 818 -20 589

L~
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pdgaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Neot 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Reversfordringar medlemma, -

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedal i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

~
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2009-12-31 2008-12-31
21 354 884 21510893
4051 069 1687 239
62 874 0

25 468 826 23 198 132
934 763 0
934763 0
26 403 589 23198 132
16 827 5012

12 448 0

48 514 3213213
20374 6 275

98 163 3224500

1 169 939 122 794
564 932 2021749
1734 871 2144543
1833034 5369043
28 236 624 28 567 175
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckringar Not &
(fsvarsférbindelser

2009-12-31 2008-12-31
12510118 12 510 118
62 184 62 184
4534 375 4534 379
156 136 110149
17 262 813 17 216 830
-580 482 -513 905
23818 -20589
-306 663 -534 495
16 956 150 16 682 335
11078763 10144000
11078763 10 144 000
23619 1461776
451 4853
4040 0
9g 547 188 598
L 74054 85612
201711 1740 839
28 236 624 28 567 175
2009-12-31 2008-12-31
11 100 000 10 900 00Q
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandepericd. Foljande avskrivningar uttryckt |

procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Stambyte 2,00% 2,00%
Fasad 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet,

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 697 692 708 672

Hyresintakter 519014 468 618
1216 706 1177 290

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad 38259 41 569
Fastighetsskotsel enl bestalin 12 562 24196
Snérdjning/sandning 0 4791
Stadning entreprenad 24 472 24426
Sotning 0 2182
Myndighetstilisyn C 8333
Bevakning 2379 2036
Gard 4846 544
Serviceavtal 0 2711
Férbrukningsmateriel 1628 , 4363
84 246 115 151
Reparationer
Entré/trapphus 0 20693
Ventilation 15 849 0
Elinstallationer 0 8489
Garage/parkering 0 1967
15 849 31159
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Taxebundna kostnader
El

varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopaor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska &tgérder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvede
Forvaitningsarvode
Farvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérian

Nyanskatfningar

Utgaende anskaffningsvéarde

L~

2009 2008
31 679 34 465
185 540 167 614
33785 27 159
13779 13 000
2171 829
266 955 243 167
20 059 15 155
12141 g 404
32199 24 559
48 730 47 290
2 698 20625
12 098 10 203
2 051 185
G 139
55 002 0
0 53 369
422 647
2617 1550
0 1252
0 7 863
4 295 3999
3830 3830
83014 103 662
20000 11 751
6105 3603
26 105 15354
58 511 58511
97 498 97498
156 009 156 009
713 107 736 352
2009-12-31 2008-12-31
22 133 351 22 547 715
0 -414 364
22 133 351 22 133 351
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Not 3 forts.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Stambyte

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan (pabarias 2010)

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv

SBC

(=
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2009-12-31 2008-12-31
-622 457 -466 448
_ -156008 -156 009
778 467 -622 457
21 354 884 21510893
7172379 7172379
9 239 000 9239 000
6 090 000 6090 000
15 329000 15 329 000
13 000 000 13 000 060
2329 000 2 329 000
15 329 000 15 329 000
2009-12-31 2008-12-31
4051069 1687239
4051 069 1687 239
2009-12-31 2008-12-31
0 0
B 62874 @0
62 874 0
0 0
. 0 0
0 0
- 62874 0
2009-12-31 2008-12-31
5 409 3833
0 2 442
140965 S U
20374 6275
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Not 7
EGET KAPITAL féregiende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12510118 0 0 12510118
Upplatelseavgifter 62 184 0 0 62 184
Kapitaltillskott 4534 375 -4 it 4534379
Fond fér ytire underhéall enligt not nedan 156 136 45 987 0 110 148
Summa bundet eget kapital 17 262 813 45983 0 17 216 830
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -580 482 -45 987 -20 590 -513 905
Arets resultat 273 818 273818 20 590 -20 589
Summa ansamlad forlust -306 663 227 831 0 -534 495
Summa eget kapital 16 856 150 273814 0 16 682 335
Not 8 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan . 110 149 64 162
Reservering enligt stadgar 45 387 45 987
Vid arets slut 156 136 110 149
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 4,940 % 1 500 000 1 500 000 2010-02-25
Swedbank Hypotek AB 1,650 % 5 800 000 5800 000 Rorlig ranta
Swedbank Hypotek AB 0,870 % 2 744 000 2744 000 Rérlig ranta
Swedbank Hypotek AB 2,720 % 934 763 0 2010-01-08
Summa skulder till kreditinstitut 11 078 763 10 144 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 078 763 10 144 000
Not 10 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Varme 26 300 22 601
Extern revisor 10 500 10 000
Arvoden 15 881 15 876
Sociala avgifter 4923 5100
Rénta 41943 130719
El 0 4302
99 547 188 598
N
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Hans Richard Ericsson

Ledamot
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Lars Vilhelm Montell Mohica Elisabet Montell
Ledamot Ledamot
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Agneta Lovisa Gene Salomansson ngr‘i'.ne Birgitta Wahlberg
Ledamot Ledamot
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Pierre Agne Vesterlund
Ledamot

lr/'b— 2010

Anna Karlsson
Intern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Hexan
Org nr 769608-4529

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fBrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hexan 6 &r 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska eft urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
uppréttat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen {
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsirihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i fGreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon
styrelseledamot p# annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund {61 mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vésentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

olp maj 2010
Ralf ToresSog
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