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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hexan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-08-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hexametern 3 2003 Solna

Fastigheten &r férsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1954,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 500 kvadratmeter, varav 1 239 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
261 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt och 3 lagenheter och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

\\\/
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

lokal 261 kvm 2012-01-31

lokal 118 kvm

lager 12 kvm

lager 9 kvm

lager 13 kvm 2013-03-31

lager 51 kvm 2013-03-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar Kommentar

Omlaggning av tak 2011 - 2012

Omputsning av fasad 2011 Fasad mot gard och halva gavlar

Byte fénster 2011 Gavel vast, 2 balkongdérrar,
samtliga takfénster, och 1:rok
lagenheternas fonster.

Plattlaggning gard 2011

Utvandig Fénsterrenovering 2011 -2012 Alla fonster mot gard och halva
gavlar, ej bv.

Ny sopstation 2010

Nya dagvattenledningar/brunnar 2010

Isolering och drénering av husgrund 2010

Anlaggning av 6 st nya p-platser pa innergarden 2010

Trédgardsmur och uppfyllnad av marknivadn mot gatan 2010

Nyplantering av grés och buskar 2010

Anlaggning av uteplats med marksten 2010

Installation franluftsflakt tvattstuga 2009

Malning kéllarkorridorer och skyddsrum 2009

Ny dusch/wc i tvattstuga 2009

Nya branddérrar till elcentral 2009

Ny separat wc i tvattstuga 2009

Malning trapphus 2009

Ytterligare en ny tvattmaskin och kondenstorktumlare 2009

Ny kondenstorktumlare 2008 - 2009

Stambyte vérmeledningar i badrum 2008 - 2009

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Nyrenoverad tvattstuga/torkrum 2008 - 2009

Stambyte vatten- o avloppsledningar 2008 - 2009

Separata vattenmatare 2008 - 2009 (for individuell matning)

Avfuktningsaggregat torkrum 2008 - 2009

Energideklaration 2007 - 2008

Byte elméatare 2007

Byte vattenmatare 2007

Ny tvattmaskin 2007

Radonmétning 2007 - 2008

Besiktning av vatten-, varme- och avloppsledningar 2007

Rérstambyte 2006 1 badrumsstam /4 Igh

Skalskydd forbattrat 2006 Brytskydd och I&s

Byte radiatortermostater 2006

Renovering av balkonger 2005

Omputsning av fasad 2005 Fasad mot gata och halva gavlar

Forvaltning

Sida2av13



P

Brf Hexan
769608-4529

Avtal Leverantér
Internetleverantér Comhem
Nytt férvaltningsavtal Shc
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &ar 17 st.
Av féreningens medlemslégenheter har 4 éverlatits under aret.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Lars Montell Ordférande
Harald Jensas Ledamot
Helene Moland Ledamot
Agneta Salomonsson Ledamot
Jan Hammar Ledamot
Monica Montell Ledamot
Carolina Martens Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Jan Hammar, Lars Montell, Monica Montell och Agneta Salomonsson

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Anna Karlsson Ordinarie Intern

Valberedning

Ingmarie Thunberg Sammankallande

Anna Karlsson

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2011-05-30.

Extra féreningsstdmma hélls 2011-06-20. Extra stémma med anledning av beslut om renovering utéver tak.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Omlaggning av tak. (Ny takpapp, nya takpannor, ny plat, snéskyddsracken, underhall avrinningsrénna éver balkonger,
extraisolering av 1:rok lagenheterna.)

Omputsning av fasad mot garden, samt de delar av gavlar som inte gjordes 2005.

Byte av ett antal fénster, samt renovering av fénster mot garden.

Plattldggning pé garden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Eventuellt underhall av hyreslagenheter, uppfraschning av ytskikt.

Ovrig information
Ordférande vill tacka styrelsen for bra arbete under aret som gatt.

pa—
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Foreningens ekonomi

Efter omfattande renoveringar de senaste aren har vi nu en ekonomi som tacker I6pande utgifter. Styrelsen kommer
under 2012 se Gver hur vi langsiktigt kan upparbeta sparat kapital fér buffert. De tillgdngar féreningen har i dagsléget
ligger i de tre hyresldgenheter som féreningen har i fastigheten.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2011-10-01 med 14 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Taxebundna
Kapital- kostnader

kostnader 21% Fastighets
31% -

iysr;r ° avgift

° 3%

Arsavgifter |
55%
Ovrig drift

Avskriv- 25%
ningar

20%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 239 kvm bostader och 261 kvm lokaler. Verklig yta lokaler 464 kvm.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 675 652 652 662
Hyror/kvm hyresrattsyta 1109 1072 1052 944
Lan/kvm bostadsrattsyta 11285 10 354 10 354 9 480
Elkostnad/kvm totalyta 16 20 18 20
Véarmekostnad/kvm totalyta 112 122 107 96
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19 19 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 236 109 153 269

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har terkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintékter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintskter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
1301131 1236 344
2876 -2 499
1304 007 1233 845
-183 706 -138 441
-8 063 -32 597

0 -206 520

-273 525 -296 919
-33 413 -29774
-44 250 -43 750
-92 723 -102 238
-26 033 -26 149
-264 447 -248 582
-926 160 -1 124 970
377 848 108 875
2513 879
-411 374 -190 091
-408 861 -189 212
-31013 -80 337
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagdende byggnation
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4
Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Reversfordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

o

Not 6
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2011-12-31 2010-12-31
26 226 750 25118 759
2167 191 1240944
37724 50 299

28 431 665 26 410 002
748 335 934 763
748 335 934 763
29 180 000 27 344 765
17 735 18 235

124 994 45 290

9 843 9432
2875 0

155 447 72 957
13558 172 709
497 132 650 797
510 690 823 507
666 137 896 464
29 846 137 28 241 229
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkréakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 10

Ansvarsforbindelser

Ine
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2011-12-31 2010-12-31
12510118 12510118
62 184 62 184

4 534 375 4534 375
44 463 200 599

17 151 140 17 307 276
-275 328 -351 126
-31013 -80 337
-306 341 -431 464
16 844 799 16 875 812
1182998 0
10 892 335 11078 763
12 075 333 11 078 763
670 176 44 892

19 496 19613

70 240 88 838

166 093 133 310
926 005 286 653

29 846 137 28 241 229
13 500 000 11 100 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 % 0,50 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %
Fasad 3,33% 3,33%
Markanlaggning 2,00 %
Maskiner 20,00 % 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 722118 697 692
Hyresintakter 579013 538 652
1301 131 1236 344
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel, entreprenad 39824 44 880
Fastighetsskdtsel enl bestalln 110173 34 495
Snéréjning/sandning 2036 8995
Stadning entreprenad 25736 28 449
Stadning enligt bestéllning 2 255 2 536
Mattvatt/Hyrmattor 0 9267
Gard 656 8 346
Serviceavtal 2 654 1349
Férbrukningsmateriel 372 124
183 706 138 441
Reparationer
Hyreslagenheter 0 161
Gemensamma utrymmen 714 0
Tvattstuga 0 217
WVS 0 19 745
Véarmeanlaggning/undercentral 0 11 469
Ventilation 7 350 0
Elinstallationer 0 1006
8 063 32597
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Juridiska atgarder
Hyresforluster

Befarade forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Saciala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

e

2011 2010

0 206 520

0 206 520

28 673 35656
194 694 211 481
34 165 33458
15992 13 861
0 2 464

273 525 296 919
23 397 22 363
10016 7411
33413 29774
44 250 43 750
2190 0

0 16 827

5555 0
15176 14 190
0 691

39 0
55303 56912
2121 4 049

0 300

7 808 4739
4530 4530
92723 102 238
20 000 20000
6033 6149
26 033 26 149
58 511 58 511
177 496 177 496
15 865 0
12 575 12 575
264 447 248 582
926 160 1124 970
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostéader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Tak-, fasad- och fonsterarbeten
Markarbete

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Sida 11 av 13

2011-12-31 2010-12-31
26 133 233 22 133 351
1 359 863 3999 882
27 493 096 26 133 233
-1014 474 -778 467
-251 872 -236 007
-1 266 346 -1014 474
26 226 750 25 118 759
7172 379 7172379
8 195000 8 195000
6 626 000 6 626 000
14 821 000 14 821 000
13 000 000 13 000 000
1821000 1821 000
14 821 000 14 821 000
2011-12-31 2010-12-31
2167 191 0
0 1240944

2 167 191 1240 944
2011-12-31 2010-12-31
62 874 62 874

0 0

0 0

62 874 62 874

-12 575 0
-12 575 -12 575

0 0

-25 150 -12 575
37724 50 299
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Avtal Fastighetsagarna

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspréktagande

Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 892 335 Kr.

()
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2011-12-31 2010-12-31
5915 5652
2573 2 431
1355 1349
9843 9432
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Féréandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
12510118 0 0 12510118
62 184 0 0 62 184
4534 375 0 0 4534375
44 463 44 463 -200 599 200 599
17 151 140 44 463 -200 599 17 307 276
-275 328 -44 463 120 262 -351 126
-31 013 -31 013 80 337 -80 337
-306 341 -75 476 200 599 -431 464
16 844 799 -31013 0 16 875 812
2011 2010
200 599 156 136
44 463 44 463
-200 599 0
44 463 200 599
Rantesats 2011-12-31 2010-12-31
2 400 000 0
4,150 % 1182998 0
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,500 % 748 335 934 763 2012-10-10
3,290 % 1 000 000 1 000 000 2012-10-25
4,380 % 2 000 000 2 000 000 2015-09-25
3,495 % 7 144 000 7 144 000 Rérlig rénta
10 892 335 11 078 763
0 0
10 892 335 11078 763
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Not 11 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor 14 000 12 500
Arvoden 15 646 15 882
Sociala avgifter 4916 4990
Ranta 35678 20517
El 0 3188
Grovsopor 0 176
Varme 0 31585
70 240 88 838

Solna den 2 Ee 2012
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Harald Jensas Helene Moland

Ledamot Ledamot
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C /.,/ 2227 f‘//f?;&/{/ ”‘f-\é ¢
Monica Montell Agneta Salomonsson
Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats den / 2012
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\F If Toressén Anna Karlsson
Extern revisor Intern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriattsféreningen Hexan
Org nr 769608-4529

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hexan for ar 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att bedsma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.




