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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hexan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-08-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Hexametern 3 2003 Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardeadr ar 1954.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 500 kvadratmeter, varav 1 239 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
261 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

lokal 261 kvm 2012-01-31
lokal 118 kvm 2011-04-30
lager 12 kvm 2011-03-31
lager 9 kvm 2011-06-30
lager 13 kvm 2013-03-31
lager 51 kvm 2013-03-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering hyreslagenhet 2012 Omfattande ytskicksrenovering

Sotning 2012 Rengdring av franluftsventiler
kok/bad

Omlaggning av tak 2011 -2012

Omputsning av fasad 2011 Fasad mot gard och halva gavlar

Byte fonster 2011 Gavel vast, 2 balkongdérrar,
samtliga takfonster, och 1:rok
ldgenheternas fénster.

Plattlaggning gard 2011

Utvandig Fonsterrenovering 2011 -2012 Alla fénster mot gard och halva
gavlar, ej bv.

Ny sopstation 2010

Nya dagvattenledningar/brunnar 2010

Isolering och drénering av husgrund 2010

Anldaggning av 6 st nya p-platser pa 2010

innergdrden

Tradgardsmur och uppfylinad av 2010

marknivan mot gatan

Nyplantering av gras och buskar 2010

Anlaggning av uteplats med 2010

marksten

Ny dusch/wc i tvattstuga 2009

Installation franluftsflakt tvattstuga 2009

Nya branddérrar till elcentral 2009

Ny separat wc i tvattstuga 2009

Malning kallarkorridorer och 2009

skyddsrum

Ytterligare en ny tvattmaskin och 2009

kondenstorktumlare

Malning trapphus 2009

Avfuktningsaggregat torkrum 2008 - 2009

Ny kondenstorktumlare 2008 - 2009

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Stambyte varmeledningar i badrum 2008 - 2009

Stambyte vatten- o 2008 - 2009

avloppsledningar

Nyrenoverad tvattstuga/torkrum 2008 - 2009

Separata vattenmatare 2008 - 2009 (for individuell matning)

Energideklaration 2007 - 2008

Byte elmatare 2007

Byte vattenmatare 2007

Ny tvattmaskin 2007

Radonmadtning 2007 - 2008

Besiktning av vatten-, vdarme- och 2007

avloppsledningar

Rorstambyte 2006 1 badrumsstam /4 Igh

Skalskydd férbattrat 2006 Brytskydd och Ias

Byte radiatortermostater 2006

Renovering av balkonger 2005

Omputsning av fasad 2005 Fasad mot gata och halva gavlar

Sida 3 av 13



Brf Hexan
769608-4529

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Comhem
Nytt forvaltningsavtal Sbc

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 17 st.

Av foéreningens medlemslagenheter har 3 6verlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Helene Catherine Moland Ordférande
Harald Jensas Vice ordférande
Johan Tobias Axelsson Sekreterare
Johan Peter Oman Ledamot
Christian Alexander Todoran Ledamot
Ingmarie Thunberg Suppleant
Carolina Anna Cecilia Martens Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Lars Montell Ordinarie Intern

Valberedning
Kerstin Andersson Sammankallande
Ann-Marie Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-06-04.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Omfattande renovering av en hyresldgenhet pa Virebergsvagen 2 genomférdes under 2012.

Frivillig matavfallshantering inférdes under 2012.

Sotning

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Markarbete gardsplan ska enligt planerna genomféras under 2013

Renovering av behovsprévade fonster sker under 2013

Ovrig information
Ordférande vill tacka styrelsen och alla "snéréjare” och "grasklippare” for bra arbete under dret som har gatt!
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Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Brf Hexan
769608-4529

Intdktsfordelning 2012
Ovriga
intakter

2%

Hyror
41%

Arsavgifter |
57%

Periodiskt
Reparationer undirhéll
Kapital- 2% 5%
kostnader r Taxebundna
29% kostnader
20%
§ Fastighets-
avgift
3%
Avskrivning- Ovrig drift
ol 19%

22%

Kostnadsfordelning 2012

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 239 kvm bostader och 261 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 743 675 652 652
Hyror/kvm hyresrattsyta 1120 1109 1072 1052
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 423 11285 10 354 10 354
Elkostnad/kvm totalyta 18 19 24 18
Varmekostnad/kvm totalyta 151 130 141 107
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 22 19
Kapitalkostnader/kvm totalyta 295 274 127 153

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
1374 986 1301131
21820 2 876
1396 807 1304 007
-119 220 -183 706
-38 840 -8 063
-74 035 0
-307 517 -273 525
-34 825 -33413
-45 510 -44 250
-96 987 -92 723
-32 006 -26 033
-335 895 -264 447
-1 084 835 -926 160
311971 377 848
1212 2513
-443 106 -411 374
-441 894 -408 861
-129 922 -31 013
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Reversfordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
28 222 183 26 226 750
0 2167 191

25150 37724

28 247 332 28 431 665
335695 748 335
335695 748 335
28 583 027 29 180 000
17 0

16 475 17 735

57 810 124 994
8789 9 843

0 2 875

83 091 155 447
1198 855 13 558
531 397 497 132
1730 252 510 690
1813343 666 137
30 396 370 29 846 137
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

12510118
62 184
4534 375
88 926
17 195 603

-350 804
-129 922
-480 726

16 714 877

0
13292 335
13 292 335

34 161
45034
155 229
154 735
389 158

30 396 370

13 500 000
inga

2011-12-31

12510118
62 184
4 534 375
44 463
17 151 140

-275 328
-31 013
-306 341

16 844 799

1182998
10 892 335
12 075 333

670 176
19 496
70 240

166 093

926 005

29 846 137

13 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50 %
Stambyte 2,00% 2,00 %
Fasad 3,00% 3,33 %
Takforbattring 2,50% 2,50%
Fonster 10,00%
Maskiner 20,00% 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 795 379 722 118
Hyresintakter 579 608 579 013
1374 986 1301131
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 39 830 39 824
Fastighetsskotsel enl bestalin 30 169 110173
Snéréjning/sandning 1190 2 036
Stadning entreprenad 26 528 25736
Stadning enligt bestallning 535 2 255
Sotning 12 767 0
Gard 1233 656
Serviceavtal 5685 2 654
Forbrukningsmateriel 1223 372
Fordon 60 0
119 220 183 706
Reparationer
Fastighet forbattringar 16912 0
Gemensamma utrymmen 0 714
Tvattstuga 5294 0
Entré/trapphus 9 056 0
Las 200 0
Varmeanlaggning/undercentral 7377 0
Ventilation 0 7 350
38 840 8 063
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Lagenhet

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinformation

Juridiska atgarder

Befarade forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
74 035 0
74 035 0
26 484 28 673

226 152 194 694
38 082 34 165
16 800 15992

0 0

307 517 273 525
24 533 23 397
10 292 10016
34 825 33413
45 510 44 250

55 0

0 2190

0 5555
13626 15176
11907 0
200 39
57 800 55303

2754 2121

6114 7 808

4530 4530
96 987 92 723
24 354 20 000

7 652 6 033
32 006 26 033
58 511 58 511

237 612 177 496
27 197 15 865
12 575 12 575

335895 264 447

1084 835 926 160
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Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 493 096 26 133 233
Nyanskaffningar 2318753 1359 863
Utgaende anskaffningsvarde 29 811 849 27 493 096
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1 266 346 -1 014 474
Arets avskrivningar enligt plan -323 320 -251 872
Utgaende avskrivning enligt plan -1 589 666 -1 266 346
Planenligt restvarde vid arets slut 28 222 183 26 226 750
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 7172379 7172 379
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 8 195 000 8 195 000
Taxeringsvarde mark 6 626 000 6 626 000
14 821 000 14 821 000
Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 13 000 000 13 000 000
Lokaler 1821000 1821 000
14 821 000 14 821 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Tak-, fasad- och fonsterarbeten 0 2167 191
0 2167 191
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 62 874 62 874
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 62 874 62 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 150 -12 575
Arets avskrivningar enligt plan -12 575 -12 575
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 725 -25 150
Redovisat restvarde vid arets slut 25149 37724
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 6 206 5915
Kabel-TV 2583 2573
Avtal Fastighetsagarna 0 1 355
8789 9843
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande

Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 292 335 Kr.

Sida12 av 13

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
12510 118 0 0 12510118
62 184 0 0 62 184
4534 375 0 0 4 534 375
88 926 44 463 0 44 463
17 195 603 44 463 0 17 151 140
-350 804 -44 463 -31 013 -275 328
-129 922 -129 922 31013 -31013
-480 726 -174 385 0 -306 341
16 714 877 -129 922 0 16 844 799
2012 2011
44 463 200 599
44 463 44 463
0 0
0 0
0 -200 599
88 926 44 463
Rantesats 2012-12-31 2011-12-31
0 2 400 000
4,150 % 0 1182998
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,610 % 748 335 748 335 2013-11-11
2,680 % 1 000 000 1 000 000 2014-09-25
4,380 % 2 000 000 2 000 000 2015-09-25
2,950 % 7 144000 7 144 000 Rorlig ranta
2,580 % 2 400 000 0 2014-10-24
13 292 335 10 892 335
0 0
13 292 335 10 892 335



Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

El

Varme

Fastighetsskotsel
Fastighetsforbattringar

Solna den / 2013

Helene Catherine Moland
Ordférande

Johan Tobias Axelsson
Sekreterare

Johan Peter Oman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

2012-12-31

13 950
20 000
6284
50 637
2 351
34 667
10 428
16 912
155 229

Harald Jensas
Vice ordférande

Christian Alexander Todoran
Ledamot

2013

Lars Montell
Intern revisor
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2011-12-31

14 000
15 646
4916
35678
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